Miriakalnok Onkormanyzatinak
a 7/2002(X.14.) sz. OKT rendelettel, a 13/2001(X.25.) sz. OKT rendelettel, a 8/2008.
(X.31.) rendelettel és a 10/2012.(X1.29.) rendelettel médositott 3/2000.(11.16.) sz.
OKT. rendelete

rrrrr

Mariakalnok kozség Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.§. /1/ bekezdésében,
valamint az 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.§. /3/ bekezdésében biztositott jogkorében a
kovetkezOket rendeli el:

I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

1.§

Megalkotja a helyi épitési szabalyzatrol szol6 rendeletét €s elrendeli annak alkalmazésat.
A rendelet

az SZ-J1 jelii Szabalyozasi és vezeti helyszinrajz 1.
(Beépitett, illetve beépitésre szant kozponti teriilet), (Munkaszdm: Rp.1.150-12),
(tovabbiakban SZ-J1 terv)

az SZ-J2 jelii Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz II.
(Malom-diil6), (Munkaszam: Rp.1.150-12), (tovabbiakban SZ-J2 terv)

az SZ-J3 jelti Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz III.
(Aranyos-sziget), (Munkaszam: Rp.[.150-12), (tovabbiakban SZ-J3 terv)

az SZ-J4 jelli Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz
(Beépitésre nem szant teriilet), (Munkaszam: Rp.1.150-12), (tovabbiakban SZ-J4
terv)

cimt tervlapokkal, mint mellékletekkel egyiitt alkalmazando.

A rendelet hatalya
2.§

(1) A rendelet hatalya Mariakalnok kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozéd teriiletet felhasznalni, épitési telke és teriiletet
alakitani, tovabba — a banyamiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével
— mitargyakat és mas ¢épitményeket tervezni, épiteni, feljitani, helyreallitani,
atalakitani, korszeriisiteni, bOviteni ¢és lebontani, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni az é&ltalanos érvényli hatosagi eldirasoknak ¢€s e rendeletben
eldirtaknak megfeleléen szabad.



Altalanos eloirasok

3.§

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén a beépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre
nem szant teriiletek hatarvonalat az SZ-J1, SZ-J2, SZ-J3 és az SZ-J4 tervek
tartalmazzak.

Teriiletfelhasznalas az altalanos és a sajatos hasznalat szerint

4.

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletének teriiletfelhasznalési elemei:
a) Beépitett és beépitésre szant tertilet

Lakotertlet
Falusias lakotertilet Lf

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet Gksz
Egy¢éb ipari teriilet Gip

Kiilonleges tertilet
Temetd T
Sportpalya SP
Termdlcentrum TC
Vizitira megallohely VS
Lovasbazis ¢s mezdgazdasagi major Kl,mg

Udiilbteriilet
Hétvégi hazas teriillet Uh

b) Beépitésre nem szant teriilet

Zoldtertlet
Kozpark KP
Kozkert Kk

Kozlekedési és kozmiitertilet
Kozut teriillet  Kou
Kozmiteriilet Ko

Mezdgazdasagi teriilet M

Erdégazdasagi teriilet E

Vizgazdalkodasi teriilet V

Természetkozeli teriilet Tk



Szabalyozasi elemek

5.§

(1) Kotelezo szabalyozasi elem

(2)

()

(4)

a beépitett, illetve beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
a szabalyozasi vonal

a teriiletfelhasznalasi egységek kozotti hatarvonal

az €épitési Ovezetek hatdrvonala

az épitési hely hatarvonala

az épitési vonal

a megsziinteto jel.

A teriiletfelhasznalasi egységek kozotti hatarvonal €és az Ovezeti hatdrvonal —
amennyiben nem meglévo telekhatarra illeszkedik -, az 6vezet(ek)re meghatarozott,
a telekméretekre vonatkoz6 eldirasoknak megfelelden az SZ-J1 terven jelolthoz
képest elmozdithato.

A megsziintetd jel az épitési szempontbol egynek tekintendd épitési telkeken,
teriileteken meglévo, épitésjogi szempontbol semmisnek tekintendd telekhatarok
megjelolésére szolgal.

A kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatasdhoz a szabalyozasi terv modositasa
sziikséges.

(5) Iranyado szabalyozasi elem

(6)

(1

2)

€)

az azonos teriiletfelhasznaldsu és 6vezeti besorolasu telkek egymas kézotti meglévo,
vagy az iranyado telekhatar jellel jelolt, javasolt hatarvonala.

Az irdnyadd szabdlyozasi elemek az Ovezeti eldirasok keretei kozott
megvaltoztathatok.

A telekalakitas szabalyai
6.§

A beépitésre szant teriileten telekalakitas csak épitési telek alakitasa céljabol
torténhet. Az Gjonnan kialakitott és a telekalakitas utan visszamarado telek (telkek)
mérete meg kell, hogy feleljen az épitési Gvezetre eldirt telekméretnek.

A beépitésre szant terlileten telket alakitani csak az érintett telket (telkeket) is

magaba foglalo telektombre kiterjedd telekalakitasi terv alapjan lehet akkor, ha

a., atelekalakitas osztatlan tombot érint,

b., a mar kialakult telekallapoti tdmbben az SZ-J tervben megsziintetd jellel jelolt
telekhatar modositasoktol el kivannak térni.

A telekmegosztasok irdnya egyezzen meg az SZ-J1 terven iranyado telekhatar
vonallal jelolt telekalakitasi irdnyokkal.



(4)

()

Az 1j kialakitasu laké telektombokben egy telek atlagos maximalis szélessége nem
lehet nagyobb az ovezetre eldirt atlagos legkisebb telekszélesség masfélszeresénél.

Az SZ-J terven az Ovezeti jelben ,, K™ jellel jelolt telekméret kialakult, vagy az SZ-J
tervek szerint kialakitandé telekallapotot jelent.

Az igy jelolt ovezetbe tartozd telkek ,,K” jellel jelolt mérete nem csokkenthetd,
kivéve az ut céljara vald lejegyzést, a telekhatar kiigazitast és ha a telek atalakitasat
az SZ-J tervek jelolik.

A telek beépitésének altalanos szabalyai

7.§

(1) Az 0sszevonasra, telekegyesitésre jeldlt telkek koziil a beépitett telken — amennyiben

2)

az a teriiletfelhasznalasi egységre, vagy oOvezetre eldirt legkisebb beépithetd telek
paramétereinek megfelel — a telekalakitds végrehajtasa eldtt épiilet épithetd a
meglévo telekre szamitott beépithetdségi hatarig ugy, hogy hatsokerti méretét — a
telekalakitas végrehajtasaig — a meglévo telek hataratol kell szamitani.

A kozteriilet-bovitéssel érintett épitési telkek a kozteriilet lejegyzése, a telekalakitas
végrehajtasa nélkiil is beépithetok. Ez esetben az eldkert mélységét a szabalyozasi
vonaltol kell szdmitani.

(3) Beépitetlen telek csak az SZ-J terven jelolt telekalakitas végrehajtasa utan épithetd be.

(1)

A létesitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

8.§

Az SZ-J terven jelolt épitési hely hatarvonala jellel ellatott épitési telkeken épiiletet
elhelyezni — az épitmény terepcsatlakozasa felett 2,0 m magassagban, 0,5 m-nél nem
nagyobb kiallasu eresz kivételével — a koriilhatarolt teriileten beliil lehet.

(2) Amennyiben az SZ-J1 terv egyes tombokben nem tartalmaz épitési hely hatarvonalat,

()

(4)

()

ugy az épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletet az Gvezetre vonatkozé eld-, oldal- és
hatsokerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

Az ¢épitési telken 1év0, az elsOdleges haszndlatot jelentd, a f6 funkciot magukban
hordozé ¢épiiletek (tovabbiakban: fOépiiletek) homlokzatainak egymas kozotti
tavolsaga nem lehet kevesebb az Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassagnal.

A foépiiletek és egyéb épiiletek (tovabbiakban: melléképiiletek) — az Aallattarto
épiiletek kivételével — kozvetleniil egymashoz csatlakoztatva — allattartd éptiletek
esetén a védotavolsagokra is figyelemmel — legalabb 3,0 m-es tavolsag tartasaval
épithetok.

Amennyiben az SZ-J terv vagy az 0vezeti eldirds €pitési vonalat hataroz meg, arra a
foépiilet homlokzatanak — akarcsak részben — illeszkednie kell.



(6)

Utcai kerités az SZ-J terv szerint meghatarozott szabalyozasi vonalra épithetd.

(7) Ha az épitési ovezetre eldirt elokert méret kisebb 5,0 m-nél, a saroktelkeken legalabb

5,0-5,0 m eldkertet kell hagyni.

Epitési tilalmak és korlatozasok

9.§

(1) A temetd telkétdl mért 50,0 m tavolsagon beliil kegyeletsértd, a temetd mikodését

2)

zavard létesitmény (pl. vendéglatohely) nem épithetd.

Az oktatasi, nevelési, egészségiigyi intézmények 50,0 m-es korzetében 1évo
telektertileteken allattartd épiilet nem €pithetd.

(3) Mariakalnok és a szomszédos telepiilések védendo teriiletének 1000 m-es tavolsagan

()

(6)

beliil szagos, biizos, fertézésveszeélyes tevékenység céljara szolgald ¢épiilet,
¢épiiletcsoport csak a beruhdzo altal beszerzett, az illetékes szakhatdsagok jovahagyod
véleményével, az altaluk meghatarozott tavolsag betartasaval épitheto.

A Mosoni-Duna partélétél mért 6,0 m-es, a Kalnoki-Dunaag mentén 3,0-3,0 m-es
savban — a viziigyl fenntartas akadalytalansaganak biztositasa érdekében — épitmény
nem helyezhetd el. Az SZ-J3 terven vizfolyas esetleges parti savja jellel jelolt
teriiletsavot érintettség esetén parti savként kell fenntartani, azon épitmény nem
helyezhetd el.

A 20 kV-os elektromos szabadvezeték biztonsagi Gvezetében (5,0-5,0 m) épiilet
elhelyezése csak a kezelé (EDASZ RT) elézetes hozzajarulasaval lehet.



Kornyzetvédelem
10.§

(1) Levegdtisztasag-védelmi besorolas:
a., a Szigetkozi Tajvédelmi Korzet teriiletei: kiemelten védett
b., egyéb teriiletek: védett 1.

(2) Vizvédelmi besorolas: I/2 kiemelten védett vizvédelmi tertilet.
A Miariakdlnok — Kimle vizbazis eldzetes hidrogeoldgiai véddteriiletén a
123/1997.(VIIL.18.) Kormanyrendeletben foglaltakat kell érvényesiteni.

(3) Felszini szennyezddésérzékenységi besorolds: felszini szennyezddésre erdsen
érzékeny tertilet.

(4) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten, valamint annak hataratol mért 2000 m
tavolsagon beliil ndivaru nyarfa nem iiltetheto.

(5) A kozigazgatasi terlileten hulladéklerakod hely (hulladékudvar kivételével) nem
alakithato ki.

(6) Az Aranyos-szigeti felhagyott dogteret teljes mértékben fel kell szamolni.

Taj- és természetvédelem
11.§

(1) A Szigetkozi Tajvédelmi Korzet ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szamai:
02, 03/5, 03/7, 03/9, 05/10, 05/11, 05/12, 05/14, 05/15, 05/16, 05/17, 05/18, 05/19,
05/20, 05/21, 07, 08, 010/2, 016, 020, 021/17, 021/18, 030/11, 033/5, 033/7, 036,
037, 038/3, 038/31, 038/46, 038/47, 038/48, 040/2, 041/1, 041/2, 048/1, 048/4,
060/12, 061/, 063/, 064/35-36, 068/11, 079/7, 080, 088/3-4, 095, 098/2, 099/1, 099/3

(2) A Malom-szigeti felhagyott banyatavak kornyékét az Aranyos-szigeti roncsolt
feltileteket a telepiilésrendezési tervben rogzitett teriiletfelhasznalasnak megfelelden
kell rendezni.

(3) A Kalnoki-Dunaégat €16 vizfolyassa kell tenni.

(4) NATURA 2000 védettségt teriiletek
a) Kiemelt jelent6ségti madarvédelmi teriiletek:
02, 03/5, 03/7, 03/9, 05/2, 05/10, 05/11, 05/12, 05/14, 05/15, 05/16, 05/17, 05/18,
05/19, 05/20, 05/21, 05/22, 05/23, 06, 07, 08, 010/2, 016, 020, 021/17, 021/18,
030/11, 030/18, 030/20, 032, 033/5, 033/7, 033/9, 033/10, 033/11, 036, 037, 038/3,
038/31, 038/36, 038/37, 038/38, 038/39, 038/40, 038/41, 038/42, 038/43, 038/44,



038/46, 038/47, 038/48, 038/49, 038/50, 038/51, 038/52, 040/2, 041/1, 041/2,
045/38, 048/1, 048/4, 056, 057, 058, 059, 060/12, 061, 063, 064/18, 064/35, 064/36,
066/3, 066/4, 068/4, 068/11, 077/1, 077/19, 078/2, 079/7, 080, 088/3, 088/4, 092/13,
095, 097/1, 098/2, 099/1, 099/2, 099/3, 0100, 0101/2, 0101/3, 0102, 0104/1, 0104/5,
0104/8,0104/11, 0105/2, 0108/1, 0109/4

b) Kiemelt jelentdségii természetmegdrzesi teriiletek

02, 03/5, 03/7, 03/9, 05/2, 05/10, 05/11, 05/12, 05/14, 05/15, 05/16, 05/17, 05/18,
05/19, 05/20, 05/21, 05/22, 05/23, 06, 07, 08, 010/2, 016, 020, 021/17, 021/18,
030/11, 030/18, 030/20, 032, 033/5, 033/7, 033/9, 033/10, 033/11, 036, 037, 038/3,
038/31, 038/36, 038/37, 038/38, 038/39, 038/40, 038/41, 038/42, 038/43, 038/44,
038/46, 038/47, 038/48, 038/49, 038/50, 038/51, 038/52, 040/2, 041/1, 041/2,
045/38, 048/1, 048/4, 056, 057, 058, 059, 060/12, 061, 063, 064/18, 064/35, 064/36,
066/3, 066/4, 068/4, 068/11, 077/1, 077/19, 078/2, 079/7, 080, 088/3, 088/4, 092/13,
095, 097/1, 098/2, 099/1, 099/2, 099/3, 0100, 0101/2, 0101/3, 0102, 0104/1, 0104/5,
0104/8,0104/11, 0105/2, 0108/1, 0109/4

Ertékvédelem
12.§

(1) Helyileg védett épitészeti érték:
romai katolikus templom ( 1 hrsz)
kegykapolna (309 hrsz)
volt Marsovszky kastély (343 hrsz)

(2) Helyileg védett zoldfeltilet
a kegykdpolna koriili bucstjard hely zoldfeliilete (305/4; 309; 310/1; 310/2; 311;
312;313; 314; 315; 316/2; 323 hrsz)
a volt Marsovszky kastély kertje (343 hrsz)

(3) Helyileg védett egyedi tajérték
a kis Aranyos-szigeti it menti kereszt

(4) Az (1) bekezdésben megjelolt épiiletekre a helyi védelemrdl szolo 6nalld
onkorményzati rendelet jovahagyasaig valtoztatasi tilalom érvényes.

(5) a., A (2)bekezdésben megjelolt zoldfeliiletekre kertépitészeti tervet kell késziteni.
b., A kertépitészeti terv elkésziiltéig a zoldfeliileteken 1j, fas szart névény nem
iiltethetd. A meglévd fas szara novényzet kivagasa csak ¢€let és balesetveszély
esetén engedélyezhetd.
c., A kertépitészeti tervben biztositani kell a bucstijarohely funkcid érvényesiilését, a
meglévo 1dos fak lehetséges legnagyobb mértékii megdrzését, karos kiils6 hatasok
elleni (pl: erds széllokések) védelmét,

(6) A (3) bekezdésben megjeldlt egyedi tajérték helyben maradasat, j6 karban tartasat
biztositani kell.



(7) Régészeti leldhely érintettsége esetén a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo torvény
szerint kell eljarni.

Zoldfeliiletek
13.§

(1) Telepiilésképi, utcaképi szempontbol értékes, megdrzendd ¢és szakszerlien
kiegészitend6 a Pet6fi S. u.- Rakoczi u. — mint telepiilési fOutca — fasitasa.

(2) A gazdasagi ¢és kiilonleges terliletfelhasznalasu terlileteken az Gvezeti eldirasokban
kotelezden eldirt zoldfeliiletet legkésobb az épiiletek hasznélatba vételéig ki kell
alakitani. Ezeken a teriileteken a zoldfeliiletek legalabb 40%-4n olyan magasra novo
fakat kell iiltetni, hogy a megengedett legnagyobb épitménymagassaggal megépiild
¢épiileteket a kifejlett egyed lombkorona szintje meghaladja.



TERULETFELHASZNALASI, OVEZETI ELOIRASOK
BEEPITETT, ILLETVE BEEPITESRE SZANT TERULET
az SZ-J1 terven jelolt hatarokkal

Lakoteriilet
14.§

(1) A lakotertilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint:
falusias lakoteriilet Lf

(2) A falusias lakoteriilet Ovezetei
a., Lakoovezet
b., Intézményi dvezet

A falusias lakoéteriilet épitési eldirasai
15.§

(1) Telekméretek
a., A beépithetd legkisebb telek teriilete: 400 m?
b., A kialakithato legkisebb telek méreteit az 6vezeti eldirasok tartalmazzak.

c.,

A lakoteriileten 1évd telektombok kozattal hatarolt saroktelkei és az ezekkel
szomszédos legfeljebb tovabbi két telek az SZ-J1/1 terven jelolttdl eltérd
mérettel és modon is alakithatok az alabbiak szerint:

A telekalakitas eredményeként 1étrejévo €s visszamarado telek teriilete érje el a
400 m2-es teriiletnagysagot akar csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos egy,
vagy az azzal szomszédos telek telekalakitasba vald bevonasaval is.

(2) Epiiletek kialakitasa

a.,

Pinceszinten 1évé garazsba lehajté rampa az utca fel6l abban az esetben
1étesithetd, ha az utcai telekhatartol a gépkocsi bejarat homlokzati sikjaig a telek
utcai hataratol legalabb 8,0 m tavolsag biztosithato.

Loggia, erkély utcai homlokzaton akkor Iétesithetd, ha az utcai homlokzat
sikjaig a telek utcai hataratol legalabb 8,0 m tavolsag biztosithato.

A fOépiilet tagolatlan utcai homlokzati sikjanak szélessége a 84, 91, 225, 25, jeli
tombok lakoovezeteiben nem lehet nagyobb 8,50 m-nél.

Az épiilettagolast a tetdidom alakitassal kovetni kell. Epiilettagozas, udvari
(oldalkerti iranya) keresztszarny €pithetd.
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(3) Az ovezeti jelek értelmezése

megengedett legkisebb
sajatos hasznalat beépitési mod legnagyobb kotelezo
szerinti teriiletfelhasz- beépitettseg% | zoldfeliilet % kizarolagos
nalas megengedett kialakithato legkisebb funkcio
legnagyobb telekszélesség| telekmélység }elek;eriilet
épitménymagassag (m) (m) (m) ( mY)
Lf lakoétertileti lakoovezet
LNt lakoteriileti intézményi ovezet
0] oldalhataron all6 beépitési mod
SZ szabadon all6 beépitési mod
K kialakult, vagy az SZ-J terv szerint kialakitand6 méret

értelem szerint

(4) Lakoovezet

a.,

A lakoédvezetben, amennyiben az ovezeti eldirdsok masként nem rendelkeznek,
telkenként elhelyezhetd:

foépiiletként

aa., legfeljebb két lakas, akar egy épiiletben, akar kiilonallo épiiletekben.

ab., onalldéan, vagy az egyik lakds helyén kialakitott, az alapfoku ellatast
szolgal6 kereskedelmi, vendéglato 1étesitmény

ac., a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral €s 1égszennyezd anyaggal nem
zavard, a telepiilés tobbi lakétombjében szokdsos mértékii gépjarmi €s
személyforgalmat meg nem haladd vonzasu, legfeljebb egy lakoteleknyi
tertiletet igényld kisipari, kisiizemi (mezdgazdasagi vagy ipari) épiilet

melléképiiletként

ad., lako, kereskedelmi, vendéglatdé funkcidt kiegészité gépjarmi. és egyéb
tarolo,

ac., allattart6 éptilet

af., kisipari mihely

A telkeken az ad., ae., af pontban felsorolt épiiletek csak lako-, kereskedelmi,
vendéglato, kislizemi épililet megléte, vagy egyidejii épitése esetén épithetok.

Az ac. pontban felsorolt létesitmények onalloan (lakoéhdz épitése nélkiil) csak
azokon a telkeken épithetdk, amelyek gylijtdutak mentén helyezkednek el.

A lakoovezet egyéb tombjeiben kisipari, kistizemi 1étesitmény csak lakoépiilet
megléte, vagy egyideji épitése esetén épitheto.

Az ¢épitési helyen beliil az eldkerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz
legkozelebb az aa., ab., ac. pontban felsorolt épiiletek épithetok.

Egy¢éb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi tarolot és a kozmiivek miitargyait —
az €pitési helyen beliil az eldkerti hatarvonaltél mérten 10,0 m-en tul épithetd, az
OTEK 31.§. /4/ bekezdésében foglaltakat is figyelembe véve.

Ha a gépkocsi tarolot az épitési helyen beliil az eldkerti hatarvonaltél mérten
10 m-en beliil épitik, akkor azt a foépiilettel megegyez6 utcai homlokzatvonalra
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kell épiteni, homlokzatukat formailag 6ssze kell kapcsolni. Ez esetben a
gépkocsi tarold csak magastetds lehet, falazatanak, héjalasdnak kiilsé
megjelenése a foépiiletéhez hasonld legyen.

f., Onalldan épiilt kisiizemi termeld, tarold létesitmény utcai homlokfaldnak az
utcai telekhatartol valo tdvolsaga nem lehet tobb 8,0 m-nél.

g., Oldalhataron 4ll6 beépitésnél a 18,0 m-nél keskenyebb telken a foépiiletnek az
épitési hely beépitési hataran, vagy attol legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell allnia.

h., Az oldalhataron 4ll6 €pitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél

az északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron all, kivéve, ha
az SZ-J terv masként jeloli. Mar tobbnyire beépiilt tombben, az épitési oldalhatar
a tombre jellemz0 beépitési oldal.
Az oldalhataron allo6 beépitési moda tombben, kialakult beépités esetén,
amennyiben egy telek mindkét oldalhatarahoz hozzaépiiltek a szomszédos telkek
¢épiiletei, az érintett telek szabadonalloan épithetd ugy, hogy a tomb beépitési
oldalat jelentd oldalhatartol legalabb 1,0 m, a masik oldalhatartol legalabb 3,0 m
tavolsagot kell biztositani.

1. A szomszédos telkeken allo ,,D” és ,,E” tlizveszélyességi osztalyba tartozé
az aa, ab, ac, pontban felsorolt épiiletek egymast atfedd homlokzatainak tavolsaga
nem lehet kisebb, mint
nagyrészt beépitett tombben 4,5 m, kivéve a h. pontban foglalt eseteket, ahol
1,0m
beépitetlen tombben 6,0 m
az aa, ab, ac ¢és az ad, ae, af pontban felsorolt épiiletek egymast atfedd
homlokzatainak tavolsaga — a véddtavolsagokra is figyelemmel — 1,0 m.

J.,» Az oldalhataron 4all6 beépitésii lakotombdokben igény szerint ikresen is lehet a 2-
2 szomszédos telket beépiteni, ha a két telek kiilon-kiilon nem szélesebb, mint
az Ovezetre eldirt minimalis telekszélesség. lkres beépitési mod esetén az
¢piileteket a kozos oldalhatarra kell épiteni oly modon, hogy az épiiletek
kiils6leg egy épiilet képét mutassak.

(5) Intézményi dvezet @INT

a., Az Ovezetben a teleplilés intézményi alapellatasat biztositd létesitmények
helyezhetok el.

b., Az intézményi  ¢épliletben, annak  milkddtetéséhez  kapcsolododan,
intézményfajtanként 1-1 lakas épithetd.

c., A telkeken az intézményi épiilet mellett egy, legfeljebb 60 m? teriiletli tarolé
épiilet épithetd. Allattartd épiilet nem helyezhetd el.
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Gazdasagi teriilet
16.§

(1) A gazdasagi teriilet felosztasa a sajatos hasznélat szerint
a., kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet ~ Gksz
c., egyéb ipari teriilet Gip

(2)a., A kereskedelmi, szolgaltato teriileten a nem alapfoku telepiilési igények
kielégitésére szolgalo, jelentéktelen mértékben zavard hatdsa kereskedelmi,
vendéglato, szolgaltato, szallasado és termeld 1étesitmények épithetok.

b) A teriilet telkein egy, a létesitmény mukodtetéséhez sziikséges lakas épithetd a
gazdasagi épliletben elhelyezve.
Amennyiben az Ovezeti eldirasok megengedik, a terlileten lakdéplilet a gazdasagi
¢épiilettdl kiilonalldan is épitheto.

()

(4)a., Az egyéb ipari teriileten kis ¢és kozepes méretli termeld és raktar épiiletek
épitheték. Az iparteriileten folytathato tevékenységi csoportok (TEAOR 98
szerint):

- ¢lelmiszeripar

- textilipar: textilruhazat gyartasa
- labbeli gyartasa

- fafeldolgozas

- fémfeldolgozasi termék gyartasa
- mezOgazdasagi gép gyartasa

- hiradastechnikai termék gyartasa
- butorgyartas

- jarmujavitas

b., Az ipari teriileten az OTEK 20.§. (5) bekezdésében foglaltak még kivételesen sem
helyezhetok el.
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Kiilonleges teriilet
17.§

(1) A kiilonleges teriilet felosztasa a sajatos teriilethasznalat szerint
a., temet0 T

b., sportpalya SP

c., vizitara megallohely VS

d) lovsbazis és mezdgazdasagi major
e) mezdgazdasagi major

(2) A temet6 teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.

(3) A sportteriileten a kozségi sportpalya és a sporttal kapcsolatos szolgaltatd, kiszolgald
l1étesitmények helyezhetdk el.

(4) A vizitira megallohelyen vendéglato és szocialis épiiletek épithetok.

(5) A lovasbazis és mezdgazdasagi major Ovezetben mezdgazdasagi major gazdasagi
épitményei, lovasbazis gazdasagi épitményei €és az ezeket mikodtetok szamara
lakasok, valamint a lovasbazis latogatoéi szamara szallasférOhelyek és vendéglatod
épitmények épithetok.

(6) A mezbgazdasadgi major Ovezetben mezdgazdasagi major gazdasagi épitményei
épithetok.
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4, oldalhataron all K 6,0 | 150 30 50 | 6,0 K K K
- egy telken egy épiilet épithetd
4, oldalhataron all K 6,0 | 150 30 50 35 K K K - a park feldli telekhataron cserjesav
telepitendd
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
5, oldalhataron all 0 6,0 | 20,0 |30 50 6,0 16 K - a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
SZ-
6 oldalhataron all szJelri 6,0 | 20,0 |30 50 | 6,0 16 50 | 800
nt
7, oldalhataron all 5,0 | 6,0 | 150 30 50 | 6,0 18 50 | 900
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
73 oldalhataron all 0 6,0 | 150 30 50 6,0 18 K - a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
74 oldalhataron all 0 6,0 | 150 30 50 6,0 16 40 | 700 a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
SZ- SZ-
8, oldalhatéron all I 6,0 hl30 | so 6,0 | 16 | K -
szeri szeri
nt nt
8, szabadonallo SZ-J;szerint 30 50 6,0 K K K
SZ- SZ-
8, oldalhatéron all I 6,0 hl30 | so 6,0 | 16 | K -
szeri szeri
nt nt
SZ-
8, oldalhataron all szJelri 6,0 | 20,0 |30 50 | 6,0 14 80 | 1200
nt
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85 oldalhataron all SZ-J;szerint 20 50 6,0 - - 600
9, oldalhataron all 0 4,5 |20,0 |30 50 | 6,0 | 14 - 800
9, szabadonallo SZ-J;szerint 30 50 6,0 K K K
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
9, oldalhataron all 0 6,0 | 150 30 50 6,0 16 40 | 800 a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
9 oldalhataron all 0 4,5 | 20,0 |30 50 | 6,0 | 14 - 800
9 oldalhataron all 0 4,5 | 20,0 |30 50 | 6,0 | 14 - 800
10 oldalhataron all 30 | 45 250 30 50 | 6,0 - - 600
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
11 oldalhataron all K | 6,0 |30,0] 30 50 | 6,0 | 16 50 | 800 a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
12 oldalhataron all K | 6,0 |20,0]| 30 50 | 6,0 | 16 50 | 800 a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
13, oldalhataron all K | 6,0 |30,0] 30 50 | 6,0 | 16 50 | 800
15, oldalhataron all K |60 ]150] 0 50 | 6,0 | 16 50 | 800
o 6,01
16, oldalhataron all K 6,0 | 150 30 50 6 50 | 800 +
17, oldalhataron all K | 6,0 |150] 30 50 | 6,0 | 16 50 | 800
18, oldalhataron all K | 6,0 |150] 30 50 | 6,0 | 16 50 | 800
19, oldalhataron all 4,0 | 6,0 | 150 30 50 | 6,0 | 16 50 | 800
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20, oldalhataron all 40 | 6,0 | 150 | 30 50 6,0 16 50 | 800
21 oldalhataron all 50 | 6,0 | 150 30 50 6,0 16 50 | 800
22, oldalhataron all K 45 | 150 | 30 50 6,0 16 50 | 800
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
22, oldalhataron all 0 45 1200 30 50 6,0 14 50 | 900 a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
a cukrasziizem oldalkerti és
22,4 oldalhataron all K 6,0 | 6,0 50 25 6,0 - - 600 hatsokerti telekhataran haromszintes
novénytelepitést kell 1étrehozni
24 oldalhataron all SZ-J;szerint 20 50 6,0 K K K melléképiilet nem épithetd
SZ-
25 oldalhataron all 0* 4,5 5 .| 30 50 6,0 16 40 | 700
szeri
nt
SZ- - Cren ,
] épiilet az épitési vonalon, vagy attol
26, oldalhatéron all 0 6,0 , lri 30 50 | 6,0 16 40 | 700 a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
sze allhat
nt
26, oldalhataron all SZ-J;szerint 30 50 6,0 18 50 | 900
263 oldalhataron all SZ-J;szerint 30 50 6,0 16 K -
264 szabadonallo SZ-J;szerint 30 50 6,0 25 K -
épiilet az épitési vonalon, vagy attol
27, oldalhataron all 0 6,0 | 150 30 50 6,0 16 K - a telek belseje felé legfeljebb 3 m-re
allhat
53 oldalhataron all 50 | 6,0 | 6,0 30 50 6,0 18 50 | 900
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54 oldalhataron all | 5,0 | 6,0 | 6,0 | 30 | 50 | 6,0 | 18 | 50 | 900
Az dvezetben féépiiletként csak .
lakéépiilet épithetd. =
Melléképiiletként csak a lako a
funkciot kiegészitd gépjarmii és o 2 =
egyéb tarolo helyezhet6 el. Telken = = ~ 5,
s beliili kotelezo fasitast kell =~ |3 § 2le B = |l e
55 oldalhataron 4ll6 | 10,0 | 6,0 | 20,0 | 10 80 | 3,5 - - | 1300 létrehozni az SZ-J4/M jelii tervlapon g_ § = 8 2 =} Sl
jelolt helyen 20,0 m mélységben. A | = B8] & | & | & [ § | &
zoldfelilet telepitésénél az 6shonos | & (25| E | & | E |2 | §
fafajokat kell elényben részesiteni. g =] a g § 2 | & E
100m*-enként egy darab nagy EpgF <18 s 2
lombkoron4ju fa telepitends. ¢ @8z |zle|c|F
Az vezetben féépiiletként 3 % SIE[E]F & =
lakéépiilet, kerékparos és vizi = B ?}: © é ~ <
SZ- turizmushoz kapcsoldédo % % e
56 szabadon allo J4/M 10 80 | 3,5 - - - - | 1300 idegenforgalmi, szolgaltato épiiletek > U§ ~
sznetrl helyezhetd el. Melléképiiletként a 6 “é
[¢]

funkciot kiegészitd gépjarmi és
egyéb tarold helyezhet el.

* ha az SZ-J; terv masként jeloli, az SZ-J; terv szerint
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(2) KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET

34; | szabadonalls | 520|755 |55 30 | 50 | 7.5 | 16 _ | ldegenforgalom,
szerin szerin szallas, vendéglatas -
34, | szabadonalls |SZ0 110,0(3% 1 20 | 60 | 7.5 | K K | |degenforsalom. oy vedett értek
szerin szerin szallas, vendéglatas
35 | szabadonalls |oo| 4,0 |21 30 | 40 | 7,5 20 | 70 | 1500 kisiizemi termelés | lakas nem épithetd | = | *
=
36 | szabadonalls |S5)| 4,0 [10,0] 30 | 50 | 6,0 | 25 | 40 |1100| ~ Kereskedelem. >
szerin szolgaltatas o | e
37 | szabadonalls | SZ-Jyszerint |30 | 50 | 60| - | - [800| fgerereE z
38 szabadonallo |10,0| 4,0 |10,0] 50 | 30 | 7,5 | 20 | 70 1(5)0 kistizemi termelés | lakés nem épithetd ,%_)D *
=
- lakds a gazdasagi | =
épiilettol ~4
39 szabadonallo SZ-Jyszerint | 15 | 60 | 7,5 | 70 | 80 |6000 lovassport kulf)n’a lloafrn 1S ok
épithetd

- a lakohaz a gazdasagi
épiilettSl 6nalld ingatlanként
el nem kiilonithetd

4

kotelez6 elszallitas

kotelezd vezetékes elvezetés

koziizemi villamosenergia vezeték

kozmives ivoviz vezeték

koziizemi szennyvizcsatorna

1galo nyilt arok

r

€sere szo

4

csapadekviz elvezet
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(4) EGYEB IPARI TERULET

1112 Az iparteriilet hatdran min. 1 ¢l
41 szabadonallo | 10, | 6,0 [10,0| 50 | 30 | 9,0 | 50 | 100 | 5000  Iparterilet hatdrdn min. 15 m szcles
takarofasitast kell 1étrehozni. .
4 4 . k t t” r fl 1 7 e
42 szabadonall6 SZ-J iszerint 50 | 25175 K K K Csak gomba ermeszio es,,edo £0z0 uzem
1étesithetd.
(5) KULONLEGES TERULET
43 szabadonallo |20,0|20,0/20,0| 3 80 | 7,5 temeto
%

44 szabadonallo |10,0|16,0|70,0f 20 | 80 | 9,0 sportpalya

52 szabadonallo SZ-J, szerint | 30 | 70 | 6,0 vizitara megallohely
Az Ovezet telkeinek eltér6 teriiletfelhasznalasa
teriilettel érintkez6 telekhatarai mentén, kivéve,

40 szabadonall SZ-J, szerint | 40 | 40 | 7.5 | - | - |s000|2hol az meglévd épilet, burkolat vagy miitérgy *
terliletére esne legalabb 5,0 m széles, takaro-
védofasitast kell 1étrehozni.

Az Ovezet telkeinek eltér6 teriiletfelhasznalasa
teriilettel érintkez6 telekhatarai mentén, kivéve,

40/A szabadonall SZ-J, szerint | 40 | 40 | 7.5 | - | - |s000|2hol az meglévd épilet, burkolat vagy miitérgy *
terliletére esne legalabb 5,0 m széles, takaro-
védofasitast kell 1étrehozni.

* iparteriilet lakoépiiletekkel vegyesen
*x intézményteriilet laza beépitéssel
*kk

ipartertilet
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az SZ-J2 terven lehatarolt teriiletre
19.§

(1) Malomdiild teriiletének hatarai: a Mosoni-Dunatél az oOramutatd jarasaval
megegyezd irdnyba haladva: 088/2; 086/3; 082/21; 076 (foldut); 075/6; 072 (kozat);
080 (Mosoni-Duna) hrsz-u foldrészletek.

(2) Kornyezetvédelem

a.,

b.,

A kavicsbanya tavak partjat partvédo ndvényzettel kell betelepiteni.

A 075/38 hrsz-u felszamolt allattart6 major id6s ndvényzetli teriiletén fat
kivagni fafelvételi és favédelmi terv alapjan lehet.

A fakat lehet6ség szerint meg kell 6rizni, az diild épiileteket tgy kell
elhelyezni, hogy a lehetd legkevesebb fat kelljen kivagni.

Az elbontott allattarté ¢épiiletek ¢és a tragyatarold helyek teriiletén &s
kornyezetében iidiildtelek csak abban az esetben alakithato, ha laboratoriumi
talajszennyezettségi vizsgalattal igazolt a talajban 1évé szennyezdanyagok
hatarérték alatti koncentracioja.

Az 1406. szamu (Mariakdlnok-Mosonmagyarovar) kozat mellett a kozuti
kozlekedésbol szarmazo zaj elleni védelemiil legalabb 30 m széles védofasitast
kell 1étrehozni.

Feliil kell vizsgélni a 075/3 hrsz-on nyilvantartott, de val6jaban megsziintetett
dogkut tényleges allapotat, s sziikség esetén teljes felszamolasardl gondoskodni
kell.

(3) Epitési tilalmak és korlatozasok

a.,

b.,

A Mosoni-Dundaval hataros telkeken 0 épiilet csak a partél pontos kitlizése utan
helyezheto el.

Az 1406. sz. kozut tengelyéhez tidiiléépiilet — zajvédelmi okokbdl — 55,0 m-nél
kozelebb nem kertilhet.

(4) Lakoteriilet

a.,

b.,

Lakotertilet az SZ-J2 terven Lf jellel jeldlt tertilet.

A lakoteriileten foépiiletként csak egy darab, legfeljebb kétlakédsos lakdépiilet
épithetd. Kistermeldi allattartd épiiletek — a véddétavolsagok betartasaval —
elhelyezhetok.
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c., Az épiileteket az ENy-i oldalhatéarra kell épiteni.

d., Ovezeti el6irasok

beépitési mod: oldalhataron all6
megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
kialakitand6 legkisebb zoldfeliilet: 50%
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m
kialakithato legkisebb telekmélység: K

kialakithato legkisebb telekteriilet: értelem szerint
elokert: 5,0 m

oldalkert: 45m
hatsokert: 15,0 m.

(5) UdiilSteriilet
a., Hétvégihazas iidiilteriilet az SZ-J2 jelii terven Uh jeld teriilet.

b) Az idiiléépiiletek elhelyezésére szolgaldo ovezetben (Uh) két iidiildegységes,
foldszintes tdiiloépiiletek €s taroloépiiletek épithetok.
A 10 feltar6 uttdl (081, 2051 hrsz) keletre eso tertilet Ovezeteinek legalabb 12,0
m széles uttal feltart saroktelkein a teriiletet igénybe vevOk alapellatasat
szolgalo kereskedelmi, ellato, szolgaltatd épitmények épithetok.

ba., Ovezeti eldirasok (Uh és Uhl dvezet)

beépitési mod: szabadonalld, kivéve a mar oldalhataron alldan beépitett,
vagy akként megkezdett épitkezést. Ez esetekben a meglévd (megkezdett)
¢épiilet bovitése az eredeti épiilet folytatasaban lehetséges.

megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

kialakitandé legkisebb zoldfeliilet: 60%

megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,5 m

kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m

kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m vagy kialakult (jele: K)
kialakithato legkisebb telekteriilet: 720 m2

elokert: 10,0 m*

oldalkert: 3,0 m (oldalhataron all6 beépitésnél 6,0 m)

hatsokert: 10,0 ms

A szomszédos telkeken allo épiiletek egymast fed6 homlokzatainak
tavolsaga legalabb 6,0 m, kivéve az egymas melletti oldalhataron all6an
¢s szabadonalloan beépitheto telkeket, ahol az oldalhataron allo beépitési
oldali épiilethomlokzat és a szomszédos szabadonallo épiilet homlokzata
kozotti tavolsag legalabb 4,0 m lehet.

Az egy ¢épitési telken allo épililetek egymastol valo tdvolsdga nem lehet
kevesebb 6,0 m-nél.

(*kivéve, ha az SZ-J2 terv masként jeldli)

bb., Az idilléépiiletek ald pinceszint csak az EDU-VIZIG elbzetes
beleegyezésével épithetd.
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bc., Az tdiiléépiiletek megengedett legnagyobb utcai homlokzatszélessége
7,20 m lehet. Az épiileten — az utcai homlokzatsiktol legaldbb 3,0 m
tavolsagban, legfeljebb 7,20 m utcai homlokzatszélességli keresztszarny
épithetd. Az épiilet tagolasat a tetd tagolasaval kovetni kell. Az épiiletek
padlovonala £ 0,00 és +0,60 m kozott lehet. £0,00 = 118,50 m Bf.
Az ¢épiiletek csak magastetosek lehetnek, a tetdé hajlasszoge 35° és 45°
kozott lehet.
A tet6 héjalasara hullampala nem hasznélhato.

bd., A telekhatarokon max. 25 cm-es labazatu, cserjesorral takart drotfonatos
kerités 1étesithetd.

c., A UhINT jelii 6vezetben az iidiilSteriiletet igénybe vevék ellatasara szolgald
kereskedelmi, szolgaltato, ellato intézmények helyezhetdk el.

ca., Ovezeti eldirasok
- beépitési mod: szabadonallo
- megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
- kialakitando legkisebb zoldfeliilet: 40%
- megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
- kialakithato legkisebb telekszélesség: 16,0 m
- kialakithato legkisebb telekmélység: 30,0 m
- kialakithato legkisebb telekteriilet: 720 m?
- elokert: 10,0 m
- oldalkert: 3,0m
- hatsokert: 10,0 m.

d., Védofasitas ovezete Uh VF

Az Ovezetben haromszintes (fa, magas cserje, alacsony cserje), legalabb 30 m
széles védofasitast kell 1étrehozni. A ndvényzet legalabb 30%-a fenyd legyen.
A lombhullato6 fak a tajra jellemz06 névényfajok kozil kertilhetnek ki.

e., A hétvégi hazas tidiildtertiletnek a Mosoni-Duna parti sdvjaval hataros, erdoként
nyilvantartott teriiletbdl tidiilotelekké alakitott telkein €s ahol az SZ-J2 terv
telken beliili kotelezd fasitast jelol a 46/1997. (XI1.29.) Korm. rendeletben
eldirtakon tal épitési engedély koteles a kertépitési tevékenység. E telkeken az
¢épiiletek hasznalatba vételének feltétele a kert megépitése.

Az ¢épitési engedélyezési eljarasban a Szigetk6zi TK kozelsége miatt az
illetékes természetvédelmi igazgatdsagot €rintett hatésagként kell kezelni.
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f., A hétvégi hazas tidiil6teriiletnek a Mosoni-Duna parti savjaval hataros, erdoként
nyilvantartott teriiletbdl tidiilStertiletté alakitott telkein épiilet épitésével
egyidében legalabb az el6irt kialakitand6 legkisebb zoldfeliileti aranynak
megfeleld nagysagu teriileten, ezen beliil kitelezden az eld, oldal és hatsokerti
teriileten, a t4jra jellemz6 Oshonos fa ¢és cserjefajok legaldbb 70%-o0s
dominanciajaval, legalabb 50%-o0s lombkorona zarddasu kertet kell 1étesiteni.

g., Az SZ-J2 terven jelolt teriileten haromszintes (fa, magas cserje, alacsony cserje)
70%-ban dshonos fa és cserjefajokbdl allo takarofésitast kell 1étesiteni legalabb
az épiiletek épitésével egyiddben.

h., Az udil6teriileten éplilé magasépitési épitmények telepiilésképi okokbol
jelentdsek, ezért azok épitészeti-miiszaki terveit a 40/1999.(1V.23.) FVM

rendelet szerinti onkormanyzati tervtanacson be kell mutatni.

(6) Zoldteriilet, zoldfeliiletek KPP

a., A zoldterlleten jatszo-, sport- és pihendhelyek alakithatok ki, kerti épitmények
helyezhetok el. A kozpark toparti részén, a partéltdl legalabb 10,0 m-re egy
kozosségi  horgaszhdz épithetd. A horgdszhdz legnagyobb megengedett
épitménymagassaga 3,5 m, megengedett legnagyobb alapteriilete 80,0 m”.

b., A kozteriileti zoldfeliileteken a Szigetkozre jellemzd 6shonos fa és cserjefajokat
kell elsdsorban alkalmazni.

c., Az udiléteriileten termds nyarfa nem iiltethetd, a meglévoket fokozatosan ki
kell vagni.

d., Az tdiildteriileti utcakat legalabb egy oldalon fasitani kell.
(7) Erdoteriilet E

a., Védelmicéluerddé E VE
A védelmi célu erddk teriiletén kozmiivezeték nem épithetd.

b., Kozjolétierd6 E  KIJ
A kozjoléti erddben az erdd hasznalatat eldsegitd erdei épitmények (esObeallod,
pad, asztal, hulladékgytijté) helyezhetdk el, gyalogutak épithetdk ki.

(8) Vizgazdalkodasi teriilet V
a., A teriiletbe tartoz6 kavicsbanyatavak teriiletén a partélhez kapcsoloddan
legfeljebb 20 m-ként horgaszallasok 1étesithetok.
A vizfeliilet koriil kerités nem létesithetd.

(9) Kozlekedési teriilet Kou

a., Gyljtéut Kou GY: 16,0 m szabalyozasi szélességgel
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b., Kiszolgal6é ut Kou: SZ-J2 terv szerinti szabalyozasi szélességgel
c., Gyalogut Kou GYA: SZ-J2 terv szerinti szabalyozasi szélességgel

d., Az 1406. szamu kozutrol telek nem tarhato fel.

(10) Kozmuellatas

A hétvégi hazas tidiilGtertilet épiileteit a hasznalatba vétel idépontjaig el kell 1atni:
- kozlizemi villamos energiaval

- koziizemi ivoviz vezetekkel

- zart szennyviztarozoval

- csapadékviz elvezetésére (elszikkasztasara) szolgalo nyilt arokkal.

rrrrr

20.§

(1) A szabalyozott teriilet teriiletfelhasznalasa:
a) kiilonleges teriilet, termalcentrum
b) természetkdzeli teriilet

(2) Terméalcentrum TC

a) A termalcentrum teriiletén nagytérségi vonzasu, termalvizre alapozott sport,
szabadidds, kereskedelmi, vendéglatd, szallashely-szolgaltaté Iétesitmények,
valamint a létesitmény tulajdonosa, €s a személyzet szdmdara szolgalod lakasok
helyezhetdk el.

b) A teriilet megengedhetd legnagyobb egyidejii terhelhetdsége 100 f6/ha, melybe nem
kell beleszamitani az élményfiirdd befogadoképességének 75%-at.

c) Kozlekedés

ca) A termalcentrum gépjarmiives megkozelitése csak az 1406 jeli Mariakalnok-
Mosonmagyarovar orszagos 0sszekotd utrol lecsatlakozd Onkormanyzati
kiszolgalo kozutakrol és az azokhoz kapcsolodd magéanutakrol engedélyezhetd.
b., A termalcentrum kiszolgdlo kozutjainak csatlakozéasa az 1406 jeli Gthoz
az 1+330 ¢és az 1+789 kozuti szelvény.

cb) A kiszolgalo kozutak kiépitésének minimalis kdvetelményei:
6,0m széles utburkolat
egyoldali, 2,25m széles jarda
egyoldali fasor
zart vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer

cc) A kiszolgald maganutak kiépitésének minimalis kovetelményei:
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1. A TC, ovezet kiszolgalé maganatjai forgalmat 6sszegyiijto, a TCs Gvezet
telkeit kiszolgalé magént:
12,0m széles utteriilet
5,5m széles utburkolat
egyoldali, 2,25m széles jarda
zart vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer
2. A TC, dvezet telkeit feltdr6 maganut:
8,0m széles utteriilet
4,5m széles vegyeshasznalatl utburkolat
legfeljebb 200m hosszu, végfordulos zsakutca
zart vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer

cd) A cc) 1. pont szerinti maganutakat kézforgalom szamara meg kell nyitni.

ce) Az 1406. szamu utat a Mosoni-Duna hidjatol az 1+789 szelvényig tartd
szakaszon belteriileti jelleglire kell kiépiteni. A kozat szamara 30,0 m
kozteriilet-szélességet kell biztositani.

cf) A TC; ovezetben a TC; és TCs Ovezet Iétesitményei szamara sziikséges
parkoldhelyek 50%-a koncentraltan, parkolohdzban vagy felszini parkoloban
elhelyezhetd.

d) A beépités szabdlyai:
da)TC,; 6vezet

beépitési mod: szabadonallo
alakithato legkisebb telek: SZ-J3 terv szerint
megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
kialakitand6 zoldfeliilet minimuma: 50%
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 12,0 m
kivéve az  ¢élményfiird
csuszdai épitményeit,
amelynek megenge-dett
legnagyobb épitmény-
magassaga 30,0 m
az €pitési hely hatara: a koztertileti telekhatartol mérten 15,0 m
a nem kozteriileti telekhatartél mérten
10,0m.
egy¢eb: az ¢pitési telken beliili védoteriiletként

megjelolt  teriilet  legaldbb  60%-at
zoldfeliletként kell fenntartani.

db) TC, dvezet: legfeljebb két tidiildegységes épiiletek, maganutak és felszini
személygépkocsi parkolok helyezhetdk el. Az iidiilléegységek parkoloja
legfeljebb 10 személygépjarmii  befogadasara alkalmas parkolo
egységekben is megoldhato6.
terhelhetdség: legfeljebb
2iidiiléegység/400m?
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beépitési mod:

alakithato legkisebb telek:

megengedett legnagyobb beépitettség:
kialakitand6 zoldfeliilet minimuma:
megengedett legnagyobb épitménymagassag:
az €pitési hely hatara:

egyeb:

szabadonallo, az
¢épiiletek csoportosan
is elhelyezhetdk
400m”

20%

60%

6,0 m

SZ-J3 terv szerint,
ahol nem jeloli:
minden oldalrél 3,0m
az SZ-J3  terven
kotelezden
megépitendd  kerités
jellel megjelolt
hatarvonali telkeken
az épiiletek épitésével
egy 1doben keritést
kell épiteni

dc) TC3 oOvezet: kereskedelmi, szolgaltatd, széllashely szolgaltato, sport
épitmények, parkolohdz, térszini személygépkocsi parkold és magéanutak

épithetok

beépitési mod:

alakithato legkisebb telek:

megengedett legnagyobb beépitettség:
kialakitand6 zoldfeliilet minimuma:
megengedett legnagyobb épitménymagassag:
az épitési hely hatara:

szabadonallo,

SZ-J3 terv szerint
30%

50%

SZ-J3 terv szerint
SZ-J3 terv szerint,
ahol nem jeloli:
minden oldalrél 6,0m

e) Az ¢épiletek formaldsa, anyaghaszndlata legyen Osszhangban téji, természeti
kornyezetével. A kozép-europai épitészeti kultaratol idegen, mas épitészeti
kultardkra specidlisan jellemzd épitészeti formdalds ¢és anyaghaszndlat nem

engedhetd meg.

A magasépitési épitmények miiszaki terveihez latvanyvédelmi tervet kell késziteni.

f) A termalcentrum telekhatdran kerités épithetd.

A kerités formailag és

anyaghasznalataban igazodjon a tertilet épitészeti megjelenéséhez.

g) Zoldfeliiletek

ga) A termalcentrum teriiletének be nem épitett és le nem burkolt feliiletét magas

diszértéku zoldfeliletként kell kialakitani és fenntartani.

gb) A Natura 2000 tertiilettel szomszédos 100 m széles sdvban kizarélag 6shonos fa-
¢s cserjefajokat €s gyepesitése esetén csak Oshonos, a teriiletre jellemzo

fuféléket lehet alkalmazni.
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h) Kozmiellatas
ha) A termalcentrum létesitményeit a hasznalatba vétel idopontjaig el kell latni:
koziizemi villamos energiaval
koziizemi ivovizvezetékkel

koziizemi szennyviz csatornavezetékkel

hb) A teriilet csapadékvizei helyben elszikkaszthatok, vagy a Mosoni-Dunara
jellemzo tisztasagi érték esetén a folyoba vezethetdk.

hc) A szabdlyozott teriileten athtizddo 20 kV-os 1égvezeték védoovezete a szE€lsd
szaltél mért 5-5 m. A véddovezeten beliil épiilet a kezelé hozzajarulasaval
épithetd.

hd) Uj kézmiivezeték csak térszin alatt helyezhetd el.

1) Koérnyezetvédelem

1a) A szabalyozott teriileten 1évo, felhagyott dogtér felszamolédsarol legkésobb a
telek igénybevételéig gondoskodni kell.

ib) A teriileten keletkez6 kommunalis és egyéb szilard és folyékony hulladékot
rendszeres gyiijtés keretében lerako, illetve artalmatlanité telepre kell szallitani.

ic) A szennyviztermeld létesitményeket a szennyvizcsatorna haldzatra ra kell kotni.

id) Az 1406. szamu ut tengelyétdl mért 55,0 m tavolsagon beliil kozlekedési zaj
ellen védendd 1étesitmény nem helyezheto el.

j) Ertékvédelem
ja) A termalcentrum teriiletén régészeti lelohely talalhato.
k) Atmeneti eléirasok
ka) Az SZ-J3 jelii terven A jellel megjelolt teriiletek jelenlegitél eltérd hasznositasa
csak a termalcentrum céljabol, a TC2 Ovezet eldirdsainak megfeleléen
engedélyezhetd.
kb) Az A3 jeldi, lakohazzal és gazdasagi épiiletekkel beépitett telkeken a jelenlegi
hasznalatnak megfeleld, a jelenlegi beépitettséget nem ndveld épitmények,
épiiletek épithetok. Az allattarto épiiletek befogadoképessége nem novelhetd.
(3) Természetkozeli teriilet
A természetkozeli teriileten épitmény nem épithetd.

A teriileten taladlhato flizes mélyedést érintetleniil kell hagyni. A nddas részt nem
szabad tormelékkel feltolteni vagy kavicskivételre hasznalni.
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
az SZ-J1 és SZ-J4 terv szerinti teriiletek

Zoldteriilet
21.§

(1) A zoldtertiletbe a kozparkok és kozkertek tartoznak.
/2] A zdldteriilet legfobb alkotdeleme a ndvény, ezért a zoldteriileteket funkciojuknak

megfeleléen magas diszértékii ndvényzettel be kell iiltetni, s megfelel6 mddon
fenntartani.

(3) a., A bucsujardhely a kegykapolna koriili parkteriilet, a parkot a bucsujarohely
funkcionak megfeleléen kell megépiteni, fenntartani. A teriileten a parkot
felkeresok szamadra szocialis épiilet €pithetd.

b., A diszkertben épiilet nem épithetd, csak koztéri disztargyak helyezhetdk el.

c., A fasitott téren épiilet nem épithetd.

d., A jatszotéren éplilet nem épithetd, a melléképitmények koziil a kerti épitmények
helyezhetdk el.
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Kozlekedési teriilet
22.§

(1) Kozlekedési teriiletek az SZ-J1, SZ-J2, SZ-J3 ¢és SZ-J4 tervlapokon e célra
megjelolt teriiletek.

a., A beépitett és beépitésre szant teriileteken
- gyljtoutak:
meglévo szabalyozasi szélességgel
a Pet6fi Sandor utca
a Kossuth Lajos utca
- meglévod szabalyozasi szélességgel és az SZ-J1 tervlapon jelolt kozteriileti
korrekciokkal
a Rakoczi Ferenc utca
22 m-es szabalyozasi szélességgel
a Magyarovar-Rév felé vezetd ut belteriileti szakasza
16 m-es szabalyozasi sz¢élességgel
a malomiidiildi teriileten az 1406. sz. uttdl a Mosoni-Duna Rév felé vezetd
ut beltertileti szakasz.

lakéutcak:
meglévl szabalyozasi szélességgel €s az SZ-J1 tervlapon jelolt kozteriileti
szélességgel

gyalogos-kerékparos kozok
meglévo szabalyozasi szélességgel

b., A beépitésre nem szant teriileten

mellékutak:

meglévl, megmarado szabalyozasi szélességgel
a Mariakalnok-Magyarkimle telepiiléskozi ut
a Mariakalnok-Arak telepiilésk6zi ut

22 m-es szabdalyozasi szélességgel
az 1406. sz. Mosonmagyarovar-Mariakalnok 6sszekotout

20 m-es szabalyozasi szélességgel
a Mariakalnok-Rév-Magyarovar /Kalnoki ut/ telepiiléskozi ut

16 m-es szabalyozasi sz¢élességgel
A Malomdiil6 és Mosoni-Duna Rév kozotti ut.

(2) A kozlekedési teriileteken a mintakeresztszelvényeken abrazoltaknak megfeleld,
vagy azzal egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket, fasorokat kell kialakitani.
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Mezogazdasagi teriilet
23.8

(1) Mezbgazdasagi teriilet az SZ-J4 jelii terven M jellel jelolt teriilet.

a., Altalanos termelési 6vezet M A
Az Ovezetben épiilet nem épithetd, csak az OTEK 32. §-ban felsorolt
1étesitmények helyezhetdk el.

b., Gazdalkodasi ovezet M G
Az dvezetben az aldvezetekre eloirt foldrészletparaméterek figyelembe vételével
a mezbdgazdasagi termelés folytatdsdhoz sziikséges gazdasagi épiiletek,
/géptarold szin, a sajat terlileten megtermelt termény és takarmény taroldsara
szolgalo épiilet, allattartd épiilet/ tovabba, ha az ott folyo tevékenység indokolja
lakohaz épithetd.
Allattartd épiilet elhelyezésénél a rendelet 9.§. /3/ bekezdés elbirasait is
figyelembe kell venni. A gazdasagi épiiletek max. épitménymagassaga 6,0 m, a
lak6éhaz max. épitménymagassaga 4,5 m, a tetotér beépithetd.
Az Ovezetben nagy energia és vizfogyasztas, valamint nagy kiilsé forgalmat
indukal6 létesitmény nem helyezhetd el.
Az épiileteket a foldrészlet hataratol legalabb 10,0 m-re lehet épiteni.

ba., GI jeli alovezet
Az alovezetben a beépithetd foldrészlet legaldbb 1,0 ha teriiletli, egyik
oldala legalabb 80,0 m. A foldrészlet max. beépithetdsége 3%, ebbdl max.
1,2%-ot foglalhat el a lakohaz.

bb., GII jelt alovezet
Az alovezetben a beépithetd foldrészlet legaldbb 5,0 ha teriiletli, egyik
oldala legalabb 100,0 m. A foldrészlet max. beépithetdsége 1%, ebbdl a
lakohaz max. 0,4%-ot foglalhat el.

be. GIII jela alovezet
Az alovezetben a beépithetd foldrészlet legalabb 15,0 ha teriiletli, egyik
oldala legalabb 200,0 m. A foldrészlet max. beépithetdsége 0,4%, ebbdl a
lakohaz max. 0,2%-ot foglalhato el.

bd., Barmely aldvezetben a lovasturizmust kiszolgald 1étesitmények (loistallok,
lovarda) ¢és a tulajdonos, vagy a személyzet ottlakdsat biztositd lakohaz
szamara alakithato legkisebb foldrészlet 2,0 ha, amelynek beépithetdsége
legfeljebb 3,0%.
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c., Kiskertek ovezete: M K

ca., Az ovezetbe az Aranyos-szigeti kertek tartoznak. A 720 m’-t elérd, vagy azt
meghaladod teriiletnagysagu, legaldbb 12,0 m széles foldrészleteken,
amennyiben azok nem szant6 miivelési dgban nyilvantartottak, egy darab,
legfeljebb 3,5 m-es épitménymagassaglhi gazdasagi épiilet épithetd, allattartd
¢épiilet épitésének kizardsaval, a foldrészlet max. 3%-nak beépitésével. Az
éptiletet a foldrészlet hataraitol legalabb 3,0 m-re kell elhelyezni.

cb., Az Ovezetbe tart6z0d, szantd miivelési agban nyilvantartott foldrészletek
1500 m” teriiletnagysagtél épitheték be a ca., pontban foglaltak szerint.

d., A mezOgazdasagi termeléssel kapcsolatos tizemi épitmények ovezete: M U

Az Ovezetben a mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos tlizemi ¢€pitmények
(terménytarolo, géptarolod, takarmanytarold) helyezhetd el. A beépithetd legkisebb
foldrészlet 1,0 ha, amelynek oldalszélessége legaldbb 80,0 m. A foldtertilet
maximalis  beépithetdsége 5%, az ¢épliletek megengedett legnagyobb
épitménymagassaga 6,0 m.

Az éplileteket a foldrészletek hataratol legalabb 10 m-re lehet épiteni.

e., Vizparti létesitmények

(1)

A Mosoni-Duna mellett — a Szigetk6zi TK teriiletén kiviil — a vizfeliiletet hasznalok
szamara horgaszegyesiiletekként egy horgaszhaz épithetd. A horgaszhaz szémara
legfeljebb 1000 m” teriiletli koz- vagy maganitrol megkozelithetd telket kell
alakitani, amelynek legnagyobb megengedett beépitettsége 15%. A horgészhaz
megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m lehet.

Erdoteriilet
24.§

Erdéteriilet az 1500 m”-nél nagyobb teriilet(i, a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasi
térképen erdoként nyilvantartott, valamint az SZ-J4 terven E jellel jelolt teriilet.

(2) Ovezetek

a., Elsédlegesen gazdaséagi rendeltetésti erdok dvezete: E G
Az Ovezetben az erddmiiveléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el. Az
¢épiiletek megengedett legnagyobb épitménymagassaga 3,5 m, az épiiletek
szédmara alakitott telek maximalis beépithetdsége 20%.

b., Elsédlegesen védelmi célu erdok ovezete: EV
Az dvezetbe a Szigetkozi TK erdétertiletei tartoznak. Az 6vezetben épiilet nem
épithetd.
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Vizgazdalkodasi teriilet
25.8

(1) Vizgazdalkodasi teriilet: V

1/

2)

A teriiletbe a Mosoni-Duna ¢s a Kélnoki-Dunaag medre €s partja tartozik.
A teriileten csak a viziigyi jogszabalyokban megengedett épitmények helyezhetdk
el.

A beépitésre nem szant teriileten épithet6 épiiletek szabalyozasa
26.§

Az ¢épiiletek épitdanyaga, épitészeti formai a tdj ¢épitészeti hagyomanyainak
megfeleldek legyenek.

Az M G Ovezet gazdasagi épiiletei lapostetdsek is lehetnek. A lakoépiiletek és az
M K jelt ovezet gazdasagi épiiletei, valamint a horgaszhazak csak magastetdvel
¢épiilhetnek.

A tetd hajlasszoge 35-45° kozott legyen.

Magastetd fedésére hullampala nem hasznalhatd, ajanlott a cserép, vagy
épiiletjellegtol fliggden a nadfedés.

A beépitésre nem szant teriiletek kozmiivesitése
27.8

(1) A lakasként, pihen6hdzként, munkahelyként hasznalt épiileteket a hasznalatba-vétel

id6pontjara el kell latni

- kozmiives villamos energidval
- kozmiives ivoviz vezetékkel

- zart szennyviztaroloval
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Kozmiiteriilet
28.§

(1) Kozmiiteriileta Ko jeli teriilet
- viztorony

(2) A kozmives ivoviz halézatot a 35/1996.(X11.29.) BM rendelet 1. sz. melléklete
47.§. (1) és 49.§. (1)-(3) bekezdésére is figyelemmel kell kialakitani.

(3) A kozteriileteken, kozlekedési teriileteken a kozmi vezetékeket ugy kell elhelyezni,

hogy a teriileten a védotavolsagok betartdsaval legalabb az alabbi kozmiivek
elhelyezhetdk legyenek:

fold alatt: ivoviz vezeték
szennyviz vezeték
gazvezetek
tavbesz¢lo foldkabel
fold felett: villamos energia vezeték
telefon vezeték
kabel TV vezeték
nyilt csapadékviz elvezetd arok

II. FEJEZET
EGYEB

A rendelet hatalyossaga
29.8.

(1) Ezen rendelet a kihirdetés napjan 1€p hatalyba.

Széles Sandor Németh Antalné
polgarmester jegyzd

Kihirdetve: Mariakalnok, 2000. marcius 17.

Németh Antalné
jegyz

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva: 2012. november 29.

Dr. Kranicz Péter
korjegyzo



